E/F Sandalsparken

Sandalsparken 106, 3660 Stenlgse

Velkommen til Sandalsparken

Sandalsparkens officielle husorden

Med denne folder vil vi gerne byde dig velkommen til Sandalsparken. Hvis du har spgrgsmal, som du ikke
far besvaret ved at leese folderen, er du velkommen til at kontakte bestyrelsen.

Hvis en ejer af en ejerlejlighed gnsker at udleje sin lejlighed, skal dette, ifglge ejerforeningens vedtaegter,
godkendes skriftligt af ejerforeningen. Hvis godkendelse opnds, betragtes neerveerende pjece som en del af
lejeaftalen.
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EJERFORENINGEN SANDALSPARKEN

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed. P4 den ordineere generalforsamling, som holdes
en gang om aret -senest i maj maned - vaelges en bestyrelse.

Bestyrelsen i Ejerforeningen Sandalsparken bestar af 3 medlemmer og mindst 2 suppleanter.

Fristen for at fremseette forslag til generalforsamlingen er den 15. februar i det pageeldende ar.

Ved alle afstemninger pa generalforsamlingen ggres stemmerne op efter fordelingstal, der er regnet ud i
forhold til lejlighedens stgrrelse.

Revisor veelges pa generalforsamlingen.

Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig
varetagelse af ejendommens feelles anliggender. Se foreningens vedtaegter § 10. Reparations - og
vedligeholdsarbejde, der betales via feellesudgifter saettesigang af bestyrelsen. Bestyrelsen anseetter
ejendomskyndig administrator. Enhver beboer kan kontakte administrator i relevante sager, men vi finder
det mest naturligt, at man henvender sig til bestyrelsen fgrst. I forbindelse med iveerksaettelse og
gennemfgrelsen af stgrre vedligeholdelses- og renoveringsarbejder i Sandalsparken, kan der nedsaettes ad
hoc arbejdsgrupper bestdende af interesserede medlemmer af ejerforeningen samt en repraesentant fra
bestyrelsen.

Kontakt og telefontid
Bestyrelsen:

Ved akut opstdet skade eller lignede kan bestyrelsen kontaktes pa telefonnummer:
22269618

@vrige ikke-akutte henvendelser bedes rettes til foreningens fzelles mailadresse,
post@sandalsparken.dk eller som fysisk skrivelse i postkasse nr. 106, opgang F.

Beboermgde
Indkaldes efter behov af bestyrelsen eller af andre beboere i henhold til vedtzegterne.

Viceveaertens opgaver
Viceveert/Ejendomsservice varetager den daglige vedligeholdelse af Sandalsparkens feellesarealer - sdsom
udearealer, trappeopgange, svalegange og faelles keelderarealer.

Administration
Ejerforeningens regnskaber, opkreevning af feellesudgifter og eventuelle juridiske opgaver varetages af
administrator, der fra d. 01.01.2024 er Toft Administration.
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Forsikring

Skader i selve lejligheden, f.eks. ruder, kummer, vandrer, gulve m.m. deekkes af faellesforsikringen. Skader
pa indbo eller skader opstaet, som fglge af grov forsgmmelse af lejligheden, deekkes af beboerens egen
privatforsikring. Dette gezelder ogsa de skader, sdvel udendgrs som indendgrs, der matte opsta under
flytning. Individuel vedligeholdelsespligt er beskrevet i ejerforeningens vedteegter §17.

Sandalsparkens forsikring deekker den feelles ejendom efter de til enhver tid geeldende vilkar og
foreningens vedteegter i gvrigt.

Sandalsparkens forsikring deekker f.eks. ikke reparation af en beskadiget 1as i lejlighedens hoveddar -
heller ikke ved indbrud. Denne udgift ma de enkelte ejere (eller eventuelle lejere) saledes selv betale - eller
eventuelt selv tegne forsikring for.

Policen for Sandalsparkens forsikring kan findes péa ejerforeningens hjemmeside www.sandalsparken.dk -
men eventuelle anmeldelser til denne forsikring skal via bestyrelsen eller administrator.

Feellesantenne
Der findes feelles TV-antenne med fglgende kanaludbud i digital kvalitet: DRs programpakke med DR1,
DR2 etc., Folketinget, Hovedstaden og LORRY. Desuden findes: Eurosport samt TV2.

HUSORDEN

Navn pa postkassen
Nye beboere skal henvende sig til bestyrelsen, som sgrger for, at der bliver pasat navn pa postkassen
hurtigst muligt.

Husdyr
Ifglge vedteegterne er husdyr i lejligheden tilladt, men hunde skal fgres i snor og ma ikke luftes pa
Sandalsparkens omréade.

Svalegangene

Det er den enkelte beboers ansvar at holde svalegangen ren ud for egen lejlighed.

Saltning af svalegangen er ikke tilladt, da betonen bliver gdelagt.

Der er i 2003 lavet skridsikkert underlag.

Det er ikke tilladt at henstille affaldsposer pé svalegangene, da dette kan tiltraekke skadedyr.

Musik, stgj m.m.

Viopfordrer alle til at tage hensyn.

Brug af boremaskiner, hammer og lignende ma kun ske indtil k1. 20.00. Afspilning af musik og TV samt
brug af musikinstrumenter m.m. skal ske med forngdent hensyn til naboerne.

Hvis du skal holde fest, bar du sikre dig, at naboerne er indforstiede med stgj efter kl. 22.00, ellers ber du
deempe stgjen efter dette tidspunkt.

Hvis enkelte beboere ikke retter sig efter dette, selv efter henstilling fra naboerne, kan bestyrelsen gribe
ind. 1 fgrste omgang ved at bringe sagen for foreningens advokat, som med hjemmel i vedtzegterne kan
kraeve flytning fra lejligheden.

FALLESAREALER

Opgangene
Det er kun tilladt at stille kgrestole, rollatorer, klap- og barnevogne i opgangene - og kun nar de bruges
dagligt. Egentlig opbevaring skal ske i cykelkeeldrene. Cykler ma ikke sta i opgangene.

Opslagstavlerne ma meget gerne benyttes af alle beboere. Veer venlig at forsyne opslag med navn,

lejlighedsnummer og dato. Reklamer m.v. ma ikke leegges i opgangene.
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Bede og anleeg
Vibeder alle om at respektere bede og anlaeg. De opsatte borde fjernes i tidsrummet oktober til april.

Bedene ved stuelejlighederne

Bedene ved stuelejlighedernes indgang tilhgrer feellesarealet.

Det star den enkelte beboer frit for at beplante og passe bedene. Ejerne af de enkelte lejligheder er
berettigede til at seette et lavt hegn omkring de "sméa havearealer” foran deres respektive lejligheder.
Hegnet mé dog hgjst veere 50 cm. hgjt (malt fra jordoverfladen), og hegnet skal veere bygget af sortmalet
tree, Hegnet skal besta af vandrette hgvlede breedder af samme dimensioner som breedderne pa altanerne.
Enhver form for vedligeholdelse af hegnene pahviler alene den pageeldende lejlighedsejer. Ejerforeningen
er berettiget til, med rimeligt varsel at eendre reglerne for disse hegn - herunder at kreeve hegnene fjernet
uden erstatning for ejerne. Hvis der skal udfgres arbejde pa eller ved de pageeldende arealer - f.eks.
vedrgrende kloak, flisebeleegning eller lignende - skal hegnene fjernes med rimeligt varsel for de enkelte
ejeres egen regning, og ejerforeningen er ikke forpligtet til at betale erstatning eller betale for eventuel
genetablering af hegnene.

Cykel- og knallertkgrsel
Det er ikke tilladt at feerdes pa cykel eller knallert p& Sandalsparkens stier og graesarealer. Barnecykler (0-5
ar) ma gerne feerdes pé stierne. Cykler skal stilles i cykelstativerne eller i cykelkaelderen.

Parkering
Parkering af biler skal ske pa parkeringspladserne. Vi henviser til kommunens szerlige bestemmelser ved
parkering af kagretgjer over 3.500 kg.

Garager
Sandalsparken har et antal garager, som udlejes til beboerne.

Henvendelse vedr. leje kan ske til administrator, der kan oplyse, om der er ledige garager og som ligeledes
sgrger for opkreevning af leje.

Brandvejene

Politiet tillader ikke parkering pa brandvejene, der ligger mellem de to blokke. Af- og paleesning regnes ikke
for parkering. Dette er meget vigtigt at overholde, da dette i veerste tilfeelde kan resultere i at
redningskaretgjer ikke kan komme til, hvis uheldet er ude.

Boldplads
Boldpladsen er for beboernes bgrn. Vi beder foraeldre sgrge for, at den kun benyttes i tidsrummet kl. 08.00-
20.00.

Festlokale - midlertidig suspendering af leje
Grundet manglende ibrugtagningsgodkendelse fra kommunen, er det midlertidigt ikke muligt at leje sig ind
i foreningens selskabslokale. Bestyrelsen vender tilbage, nar der er nyt i sagen.

Maling og udskiftning af udendgars traeveerk

Maling og udskiftning af udendgrs traevaerk sker efter behov. Altanbraedder males pa begge sider, dog ikke
hvis ejer har sat noget pa indersiden, f.eks. braedder eller plader. I de tilfeelde ma ejer selv sgrge for at male.
Arbejdet betales via feellesudgifterne og seettes i gang af bestyrelsen.

www.sandalsparken.dk
post@sandalsparken.dk

Side 5 af 8


http://www.sandalsparken.dk/
mailto:post@sandalsparken.dk

E/F Sandalsparken

Sandalsparken 106, 3660 Stenlgse

KALDERAREALER

Kelderdgre
Alle aflaselige keelderdgre skal holdes last. Det kan have betydning i forsikringssager og formindsker
risikoen for heerveerk og tyveri.

Nagle til feellesrum
Hver blok har sin egen nggle, som geelder til alle feellesrum i blokken.

Kalderskaktene
De overdeekkede keelderskakte ma af sikkerhedshensyn ikke bruges til terrasse eller cykelparkering.

Torring af tgj

Torrekeeldrene méa kun bruges til tgrring af tgj. Vi er mange om at bruge tgrrerummene, sa tag venligst
tgjet ned, sa snart det er tgrt. Du méa gerne tgrre tgj og lufte dyner pa altanerne, nar det sker under
reekveerkshgijde.

Depotrum
Depotrummene i kaelderen er primeert til opbevaring af havemgbler.

Er der rigeligt med plads, kan der ogsa stilles andre mgbler midlertidigt.

Mgblerne skal maerkes med lejlighedsnummer og navn, og i gvrigt stilles, s& der er fri passage til andres
ting.

Bestyrelsen tager lejlighedsvis initiativ til oprydning i depotrummene. Ting der ikke er meerket eller ikke
kun er midlertidig opbevaring, vil blive fjernet.

INDRETNING AF ALTANERNE

Markiser og inddeekning af altaner

Der ma som udgangspunkt ikke foretages veesentlige eendringer af altanerne ifglge vedteegterne. Det er
dog tilladt at opseette markise eller helinddeekning. Dette skal dog ske efter seerlige regler om ensartet
udseende m.m. Hvis du overvejer sddanne eendringer af din altan, skal foreningens bestyrelse kontaktes.
Der er indgaet aftaler med relevante firmaer vedrgrende opsaetning og montering. Der er ligeledes truffet
beslutning vedrgrende farver og design af bade markiser og glasinddeekning.

Det er ogsa tilladt at seette delvis afskeermning eller espalier op, nar dette udfgres forsvarligt og
harmonerer med ejendommens facade og er sikkerhedsmeessigt forsvarligt i relation til brandsikkerhed.
Alle eendringer over reekvearkshgjde skal godkendes af bestyrelsen.

Man henstiller til, at beboerne holder altanerne ryddelige af hensyn til helhedsindtrykket.

Fodring af fugle ma ikke finde sted pa altanen grundet skadedyr.

Grill p4 altanerne
Af hensyn til de gvrige beboere, ma man ikke grille med kul eller briketter pa altanerne. Der henstilles til,
at man griller med enten gas eller el, og at man griller i gvrigt med omtanke.
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VAND, VARME OG VENTILATION

Vand
Vand afregnes efter maler. Veer opmaerksom pa vandspild. Se evt. beregning pd www.sandalsparken.dk.

Anbefaling:
Individuel vedligeholdelse af ballofixer/ventiler

¢ Ballofixer/ventiler bgr jeevnligt dbnes/lukkes helt, eventuelt en gang hver maned hele aret rundt.
Dette for at minimere risikoen for, at de kalker til.

Varme
Sandalsparken opvarmes via fjernvarme

Anbefaling:
Ved opstart af fyringssaesonen

o Alle ventiler abnes fuldt op, indtil der er varme i alle radiatorer i hele lejligheden. Nar der er
konstateret varme overalt, kan der derefter skrues ned.

Pa denne made kan vi fa vand pa hele systemet pa en gang og sikre, at alt luft bliver samlet i de
gverste lejligheder pa en gang. Dette er med til at sikre, at alle far den hurtigste og mest effektive
opvarmning.

Individuel vedligeholdelse af radiatorer hele aret rundt

e Termostaterne drejes fuldt op og lukkes helt, en gang hver maned hele &ret rundt. Dette vil
minimere risikoen for at termostater og ventiler saetter sig fast.

Udsugning

For at holde pd varmen i lejlighederne anbefales det at holde dgren til badeveerelset lukket, fordi
udsugningen er effektiv nok til at seenke temperaturen i lejlighederne. Daekslet til udsugning i
badeveerelset skal tages ned og renses regelmeaessigt. Det kan traekkes ned uden brug af veerktg;.
Der ma kun benyttes kondenstgrretumbler i badeveerelset.

Emheetten
Der ma ikke opseettes emheette med separat motor, idet udsugning sker med centralt anleeg, som bliver
forstyrret, hvis der er motor i de enkelte emhaetter.

AFFALD

Dagrenovationsaffald

Inden leenge vil der ske en eendring i vores dagrenovation, da vi skal sortere i flere fraktioner. Derfor vil
affaldsafsnittet blive opdateret yderligere i senere version.

Dagrenovationsaffald sorteres netop nu i bio-affald og restaffald.

Bio-affald og restaffald
Bio-affald skal i containere meerket "BIO" og restaffald skal i containere meerket "RESTAFFALD" Vi beder
alle benytte de containere, der tilhgrer deres egen husblok.
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Storskrald

Alt storskrald skal sorteres i vores nye etablerede storskraldsrum overfor traktorskuret bag blok F.
Sorteringen skal respekteres, da vi ikke gnsker at bruge ungdige ressourcer pa sortering af hinandens
affald.

Hvad betegnes som storskrald?

Egedal Kommune har fastsat regler om storskrald. Disse regler fremgéar af det affaldsheefte som arligt
omdeles af kommunen. Her vil det fremga, hvad der er storskrald, og hvad der ikke er. Eksempelvis er
affald fra nedrivning af kgkken/bad, beton, tegl, mursten, leca, biler, motorcykler, knallerter og dele heraf
ikke storskrald.

El-sparepeerer indeholder kviksglv og skal afleveres pa genbrugspladsen.

Maling skal ligeledes afleveres pa genbrugspladsen.

Genanvendeligt affald
Alle husstande i Egedal Kommune skal frasortere genanvendeligt affald:
e Aviser, ugeblade, adresselgse forsendelser, tryksager og lignende. Dette affald skal leegges i
containere pa parkeringspladsen, der er meerket PAPIR.

e Alle former for drikkevareemballage, syltetgjsglas og lignende, dog ikke keramik og porceleen, til
genanvendelse leegges i containere, der er meerket GLAS pa parkeringspladsen ved Egedal Centret.

e Papkasser og paprer, bglgepap m.m. skal anbringes i de containere der er meerket PAP.
Papkasser skal masses, sa vi ikke optager ungdig plads i containerne - husk, hvis vi ikke bruger den
fulde kapacitet i containerne, skal der bruges flere penge og plads.

Altan- og haveaffald

Altan- og haveaffald, samt juletreeer ved juletid placeres i den grgnne indhegning ved parkeringspladsen
bag Blok F. Der ma ikke placeres plastikposer i indhegningen - husk derfor at tgmme posen, og smid den ud
1den korrekte fraktion i skraldeskurene.

I bedes undga at placere haveaffaldet foran indgangen - tgm poserne bagerst i skuret, sa den neeste ikke
falder over jeres affald.
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